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2. Dra. Andréia Marques - Juiza de Direito da Vara das
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5. Dr. Marcelo M. C. Miranda - Promotor de Justica
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7 Dr. Guilherme Janudrio - Procurador do Municipio de
Jatai

8. Sr. Eduardo Jailton- Superintendente de Habitacdo de
Jatai
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ABERTURA:

Aberta a reunido pelo Juiz de Direito e Membro da CST/TJGO,
Dr. Elios Mattos Albuquerque Filho, este agradeceu a
presenca de todos e, em seguida, adentrou a matéria da pauta

preestabelecida.

PAUTA:

Reunido preliminar referente ao Proad n°® 202503000620811




(Processo Judicial n°® 0304610-07.2012.8.09.0093) - Fazenda
Santa Rosa - Jatail/GoO

RESUMO:

1. Abertura

O Dr. Elios, Juiz de Direito, declarou aberta a reunido,
saudando os presentes e esclarecendo a funcédo administrativa
da Comissdo de Solugdes Fundiarias. Reforcou que a Comisséo
ndo possul competéncia Jjurisdicional, a qual compete
exclusivamente a Vara das Fazendas Publicas, representada
pela Dra. Andréa. Destacou ainda o compromisso com O
respeito as decisdes judiciais e a busca por uma solugdo

consensual e legal a situacdo fundiaria apresentada.
2. Contextualizacdo do caso

O Dr. Elios explicou que se trata de wuma acdo de
reintegracdo de posse, ajuizada pelo Municipio de Jatai, que
tem por objetivo reaver a Aarea do local conhecido como
"campo de futebol", matricula do CRI Jatai, nuUmero 19.192.
Houve, a época, uma regularizacdo parcial da situacdo, mas
ndo se sabe exatamente quem s&do os possuidores do local.
Considerou-se que o principal ponto de partida dagquele
processo seria a realizacdo do cadastro das familias, com o
apoio da assisténcia social do municipio. Disse que ¢é
preciso levantar quais familias ocupam efetivamente a area,
pois, a partir dessa identificacdo, torna-se mais viavel
estabelecer negociacdes, realizar contatos e compreender
quantas pessoas estavam sendo afetadas. Com essas
informacdes, seria possivel propor uma solugcdo adequada,
fosse por meio da manutencdo da posse, da regularizacgdo
fundidria por meio do REURB, ou mesmo por outra alternativa,

caso nédo fosse possivel manter aquelas familias no local.
3. Pronunciamento do Procurador do Municipio de Jatai
O Dr. Guilherme, Procurador do municipio, informou:

+ Serd necessario um levantamento técnico prévio para
verificar se a &rea em questdo é considerada de risco,

ou se é& possivel sua inclusdo em processo de




regularizacdo fundidria (REURB) ;

. Ressaltou a possivel existéncia de Area de Preservacdo
Permanente (APP) no local, mas afirmou que 1isso né&o
inviabiliza, por si sé, a REURB, desde gque haja estudo

técnico ambiental;

. Afirmou gque parte do nucleo urbano ja foi objeto de
REURB e outra parte ndo, o que pode ter sido por
decisdo da gestdo anterior ou por inviabilidade

técnica;

. Sugeriu que a visita técnica seja o primeiro passo para

definicdo da viabilidade da regularizacdo;

. Propds a suspensdo da execugdo da acdo de reintegracdo

até que o levantamento técnico e social seja concluido;

« Informou que o municipio apresentou, recentemente,
projetos habitacionais em parceria com o Governo
Federal, com previsdo de mais de 500 (quinhentas)
unidades habitacionais, que poderiam ser wutilizadas

para eventual reassentamento.
4. Pronunciamento da Juiza da Vara das Fazendas Publicas

A Dra. Andréia, Juiza de Direito da Vara das Fazendas
Pliblicas, informou que o processo foi remetido a Comiss&o de
Solugbes Fundidrias e colocou a estrutura da vara a
disposicdo para colaborar com o que for necessario. Na&o

apresentou consideragdes adicionais.
5. Manifestagdo da Defensoria Publica Estadual
O Dr. Tairo, Defensor Publico, ressaltou:

« A importédncia de evitar o deslocamento forgcado das

familias;

« Que, embora o relatdério técnico social aponte a
presenca de 64 (sessenta e quatro0O pessoas no local,
sendo 7 (sete) em condicéao de vulnerabilidade,

observou, sem a intencdo de impugnar o referido




documento, que algumas das familias ali residentes néo
se encontravam em situacdo de vulnerabilidade social,
embora apresentassem renda modesta, situada na faixa de
um a dois saldrios minimos. Diante disso, solicitou que
sejam esclarecidos os critérios adotados para afericéao

da vulnerabilidade;

« Sugeriu que a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social de Jatail realize wvisitas in loco para melhor

avaliacdo das condicdes das familias;

. Defendeu a realizacdo de visita técnica urgente ao

local.
6. Pronunciamento da representante da CERF/OAB - Seccional
Goias
A Dra. Eulla, representante da Comissdo Especial de

Regularizacdo Fundidria da OAB/GO, manifestou:

« A necessidade de visita técnica para avaliacdo da

seguranca da area e da real situacdo das familias;

« A possibilidade de articulacdo da Agehab e Secretaria
de Assisténcia Social com projetos habitacionais
municipais e federais caso a permanéncia das familias

no local nédo seja viavel;

« Que, em caso de necessidade de remocdo, as familias
sejam cadastradas em programas habitacionais

exlistentes.

7. Complementagdo do Procurador do Municipio

O Dr. Guilherme retomou a palavra para:

. Citar a existéncia de um oficio da empresa BRK
relacionado a situacdo da &rea em questdo, o que
demonstra que a pauta ja estd sendo acompanhada por

entidades externas.

. Destacar a necessidade e relevadncia de uma visita

técnica ao local, a qual seria considerada um primeiro




passo essencial para a compreensdo mais aprofundada da

realidade das familias ocupantes.

. Reforcar a urgéncia de realizar o cadastramento das
familias residentes, com atencdo especial aquelas em

situacdo de wvulnerabilidade e com criancas pequenas.

. Informar que hé& projetos habitacionais em curso no
municipio de Jatai, em parceria com o Governo Federal,
com previsdo de mais de 500 unidades habitacionais,
conforme apresentado recentemente pelo servidor Eduardo

a Camara Municipal.

. Sugerir, de forma hipotética e a titulo de reflexédo, a
possibilidade de suspender a execugdo do pProcesso
judicial de reintegracdo de posse até que seja
concluido o cadastramento das familias, para permitir a
adocdo de medidas socialis e administrativas mais

adequadas.

+ Ressaltar que a inclusd&o das familias nos programas
habitacionais ndo seria automatica. Os beneficiirios
teriam que cumprir requisitos especificos (como
critérios de renda, sorteio, entre outros), sendo essa
uma medida que poderia servir como alternativa

provisdria ou definitiva, dependendo do caso.

« Indicar gque, caso ndo seja possivel a regularizacéao
fundidria por meio do REURB, seria importante oferecer
alternativas habitacionais transitérias, dando as
familias tempo e suporte para se reorganizarem e,
eventualmente, serem incluidas nos programas

habitacionais oficiais.

8. Manifestacad do Superintendente de Habitagdo de Jatai

O Sr. Eduardo, Superintendente de Habitacdo do Municipio de

Jatai, informou:

. O Bairro Francisco Antdénio foi o primeiro a ser
contemplado pela atuacdo da Prefeitura de Jatal nas

acdes de regularizacdo fundidria e escrituracdo de




iméveis.

A existéncia de um  mapa anexado ao processo,
anteriormente encaminhado pelo Dr. Guilherme, contendo
dados sobre areas que, ainda na gestdo anterior, foram
objeto de REURB e cujo registro foi efetuado junto ao

Cartério de Registro de Imdbdveis.

Houve registro de diversos lotes oriundos da
regularizacdo fundidria da gestdo anterior, e gque esses
lotes passaram a constar formalmente na matricula do

imével, integrando o territdério do bairro.

Historicamente, existia um registro de loteamento
inicial datado da década de 1980 (had mais de 30 anos),
o qual abrangia grande parte da area atual do Bairro
Francisco Antdénio, contemplando uma regid&o gue se
estendia até as margens do Cébrrego Jatai, bem como

areas prdéximas ao Rio Claro.

Esse loteamento, datado da década de 1980, ndo foi

devidamente registrado.

Essa irregularidade comprometeu toda a estrutura legal
da A&rea, resultando em auséncia de averbamento de
infraestrutura essencial, como interceptores de esgoto
da concessionadria de &agua (SANEAGO/BRK), na matricula

dos imdveis.

Foi identificado gque h& imbveis escriturados pela
Prefeitura localizados sobre interceptores dos cbdrregos

Queixada e Jatal.

A Defesa Civil classificou esses locais como &areas de
risco, o que demanda medidas urgentes e criteriosas

para evitar danos futuros.

A equipe da Secretaria de Habitacd&o j& iniciou visitas
técnicas para identificacdo individualizada dos lotes e

ocupantes, para dar sequéncia a entrega de escrituras.

Esse trabalho visa subsidiar o) processo de

regularizacdo fundidria com base na Lei Federal n°




13.465/2017 (REURB), além de auxiliar no fornecimento
de &gua pela SANEAGO, mediante envio de relatdrios

individualizados.

H4 algumas familias em situacdo de vulnerabilidade

social que estdo sem acesso a agua.

A  SANEAGO sinalizou que, mediante relatdério com
identificacdo dos ocupantes, poderad realizar a ligacédo
da rede de &gua, o que legalmente protegeria a empresa

e garantiria o direito basico a populacéo.

As visitas também revelaram que nem todos os ocupantes

estdo em situacdo de vulnerabilidade.

Foi constatada a presenca de chacaras de grande porte,
inclusive com portdes que obstruem vias publicas,

caracterizando uso indevido do espacgo urbano.

A legislacdo da REURB permite a escrituracdo de até
dois lotes por beneficiario, o que inviabiliza a

legalizacdo dessas grandes chéacaras.

Entende-se que essas Aareas devem ser retornadas ao
Municipio, dada a auséncia de direito subjetivo a
regularizacdo e ao uso desvirtuado da funcdo social da

terra.

A SANEAGO forneceu um arquivo georreferenciado
identificando a localizacdo dos interceptores e as

dreas classificadas como de risco.

Essas 4areas incluem algumas das chédcaras mencionadas,

reforcando a inviabilidade da regularizacdo fundiaria.

A area em questdo possui diversas matriculas

imobilidrias e mais de uma ocupacdo irregular.

Parte dessas 4&reas é objeto de acdo Jjudicial de
reintegracdo de posse, especialmente onde ha familias

em situacdo de vulnerabilidade.

Foi apresentada proposta de criacdo de um programa




municipal de aluguel solidario ou provisdédrio, com o

objetivo de:

. Evitar que familias vulneréaveis fiquem em situacéao

de rua apds eventual reintegracéo.

. Garantir uma alternativa temporadria de moradia até

que haja solucdo definitiva.

« Esse projeto j& foi incluido no PPA (Plano Plurianual)

e aguarda aprovacdo pela Camara Municipal.

. Reforcou-se que, pela legislacdo vigente, ndo é
possivel fazer destinacdo direta de unidades
habitacionais a essas familias sem —respeitar os
critérios objetivos e legais de selecdo, como renda,

composicdo familiar e situacgdo de vulnerabilidade.

« A preferéncia sera dada ndo por sorteio, mas por

critérios de prioridade legalmente estabelecidos.
9. Proposta de encaminhamentos
O Dr. Elios propés:

« O envio do relatdrio técnico-social da Comissdo ao

Municipio de Jatai;

« Que o Municipio, no prazo de até 30 (trinta) dias,

informe:
« Quais familias listadas j& possuem escritura;

« Quais estdo em situacdo de vulnerabilidade social,
por meio de levantamento conjunto com a Secretaria

de Assisténcia Social e atualizacdo do CaUnico;

« Apbds o retorno do Municipio, serd agendada visita

técnica presencial ao local.
10. Questionamento da Defensoria Publica

O Dr. Tairo insitiu na atualizacdo do relatdrio técnico-

social e solicitou esclarecimentos sobre caso especifico




(Sr. Messias Lima de Oliveira), cujo relatdédrio apontava

auséncia de vulnerabilidade, apesar de o mesmo residir com

filho (8 anos) portador de deficiéncia e receber BPC
(Beneficio de Prestacdo Continuada). Questionou os critérios
usados.

11. Resposta técnica da Comisséo

A Sra. Cristiane, secretédria da Comissdo, esclareceu:

. Os critérios de vulnerabilidade adotados seguem
parédmetros da Politica Nacional de Assisténcia Social e

do MDS (renda per capita, entre outros);

. Comprometeu-se a juntar aos autos o documento com O0S
critérios técnicos utilizados e encaminhd-lo também a

Defensoria Publica;

« Afirmou que os contatos telefdnicos das familias serdo

repassados ao municipio para facilitar os trabalhos.

12. Manifestacdo da Agehab

A Sra. Kelem Karem, representante da Agehab, disse:

. Estd em curso um processo de selecdo habitacional em

Jatai;

« A equipe de assisténcia social local foi treinada para

aplicacdo de critérios técnicos de vulnerabilidade;

. Estar a disposicdo para auxiliar o municipio no

levantamento sociocecondmico das familias do relatédrio.

13. Manifestagcdo da Divisdo de Inteligéncia do TJGO

o Dr. José Henrique explicou que o trabalho do setor se
baseava na questdo da seguranca institucional, sobretudo no

momento da visita técnica.

Observou que, muitas vezes, o trabalho da Divisdo se baseava
no relatdério socioecondmico anexado ao PROAD. Contudo, esses

relatérios, por vezes, continham apenas o nome dos




moradores, sem qualquer outro dado de identificacédo.

Destacou que, diante da existéncia de homénimos, a

individualizacdo das pessocas se tornava dificil.

Como sugestdo, pediu gque, sempre dgque possivel, a equipe
responsavel pelo levantamento passasse a incluir informacdes
adicionais, como numero do RG, CPF, ou data de nascimento, a

fim de possibilitar a correta identificacdo dos envolvidos.
14. Encaminhamentos

Ficou decidido que serd oficiado o Municipio de Jatai,
estabelecendo o prazo de 30 (trinta) dias para que seja

realizada:

- Analise das familias identificadas (constantes no Evento

15 do PROAD), com foco em dois aspectos principais:

. Verificacdo da existéncia prévia de escrituras
publicas, a fim de evitar duplicidade de

atendimento;

. Andlise socioecondémica, com base no Cadastro Unico
(CadUnico) e demais critérios da assisténcia

social municipal.
- Apbés o recebimento da resposta do Municipio:

. Serd agendada a visita técnica presencial, com a
participacdo de todos os interessados previamente

convidados.
15. Encerramento

O Dr. Elios agradeceu a presenca e colaboracdo de todos e

declarou encerrada a reuniéo.

DELIBERACOES:




. O Municipio de Jatai, no prazo de 30 (trinta) dias,

devera:

a) Analisar as familias constantes do relatdrio

técnico-social (evento 15);

b) Informar quais j& estdo regularizadas;

c) Atualizar a situacdo de vulnerabilidade por meio

da Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

d) Realizar o cadastramento das familias no

CADUNICO.

. Apbds o recebimento das informacgdes pela CSF/TJGO, sera
agendada visita técnica presencial com a participacéo

de todos os 6rgdos e autoridades envolvidas.

Nada mais havendo a expor, devidamente aprovada a
ata, encerrou-se a reunido. Eu, Marta Rodrigues, Servidora
da Justica com atuacdo na Comissdo de Solucbes Fundidrias do

Estado de Goids que a digitei.

Goidnia, datado e assinado digitalmente.

Dr. Elios Mattos Albuquerque Filho

Juiz de Direito e Membro da CSF/TJGO




